# 2-804, LUXURI6 SE WOHNUNG IN
BEGEHRTER WOHNLAGE MIT 2 BALKONEN.
141 M2. 2 TG-STELLPLATZE.

¢ Lage: D-76530 Baden-Baden
e Fur Mieter provisionsfrei!

Objektbeschreibung Diese Wohnung befindet sich in einer designorientierten und hochwertig
ausgestatteten Wohnanlage aus dem Jahr 2011, in einer der begehrtesten Wohngegenden in
Baden-Baden. Die 141 m2 Wohnflache verteilen sich auf ein groRziigiges Wohn-Esszimmer mit
offener Kiiche, zwei Badezimmer und zwei Schlafzimmer. Eines davon mit Bad en Suite. Die
Schlaf- und Badezimmer befinden sich in einem separierten Bereich. Bodentiefe Panoramafenster
lassen die Raume sonnig und hell erstrahlen. Eine groRe Loggia mit Blick ins Griine und ein
zusatzlicher Balkon erweitern den Wohn- Essbereich um sonnige und geschitzte AuRenareale.
Ausstattungs-Highlights sind u.a. die moderne Wohnkiiche mit Markengeréaten sowie Einbaumébel
von hochster Qualitat. AusstattungModerne, neuwertige Einbaukiiche mit Markenelektrogeraten
und Kochinsel. FuBbodenheizung. Kontrollierte Be- und Entliftungsanlage. Bodengleiche Duschen
in beiden Badern. Eines mit zusatzlicher Badewanne. Hochwertige Armaturen, Toiletten und
Waschbecken. Hochwertige, maf3gefertigte Einbauschrénke. Zentralheizung/Gasbrennkessel im
Keller. Solarthermische Anlage auf dem Dach. Dreischeibenisolierverglasung in bodentiefen
Holzfensterrahmen. Elektrische Rollladen. Wohnungstiir in einbruchhemmender Qualitat mit
Sicherheitsschloss und Mehrfachverriegelung. Videogegensprechanlage mit Farbmonitor. Zwei
Tiefgaragenstellplatze im XL-Format. Barrierefreier Grundstiicks- und Garagenzugang. Lage
FuRlaufig angrenzend an die Immobilie befinden sich das "Paradies", eine Wasserspielanlage nach
dem Vorbild italienischer Renaissancegarten und die Talstation des Baden-Badener Hausbergs
+Merkur“. In diese reizvolle Topographie zwischen pittoresken Wassertreppen und einmaligen
Felswanden schmiegt sich diese exklusive Wohnanlage. Hier beginnt das leicht hiigelige
Freizeitgebiet mit all seinen einmaligen Mdglichkeiten fiir ausgedehnte Spaziergéange,
ausgewiesenen Mountainbike-Strecken und abwechslungsreichen Jogging Wegen.
Energieausweis: Energiebedarfsausweis 57,3 kWh/m2aBaujahr Anlagentechnik: 2011

Name Tobias Weber-Buhre
Adresse  Baden-Baden, Baden-Wirttemberg
Telefon 07221 - 302 36 30

Mobil 0171 - 24 07 965

vermietet. 1.762 €

BASISINFORMATIONEN:

Zimmer 12

Bad 12
Wohnzimm : 141

er

FLACHEN:

Anzahl Etagen )
Nutzflache in m2 1141
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